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Corte di Cassavione, Sezione 3 civile

Sentenza 24 giugno 2003, n. 10014

Iutegrale
EREDITA" - SUCCESSIONI - LEGATO - CONF LITTO TRA LEGATARIO E CREDITORI

IPOTECARI DELL'EREDE

Svolgimento del processo

1. Lueontroversia & insorta nel corso di un processo dj espropriazione forzata promossa dalla Banea nazinnale def bivoro conle Sergio Marcane per un
vredite assistito da ipoleca sul bene solloposto a pighoranento,

Vil dalo liogo Fopposizione di terzo proposta di Lorena Bereilli,

Castei ba sosterito che immobile st eui la bunea aveva iseritto ipoteea, eompreso nelli ereditd lasviata da suo marito Brune Martane ¢ pervenuto il
figho Serglo, era gravato in suo favore dal diritio di abitazione previsto dallart, 540 secondo comn, cod. civ., diritto acquisito per efferio della
successione o guanlo oggetlo & legalo dispogio dalla legge,

Ha sostenito che bale suo diritto era opponibile alfa banca, in base al primo ¢ secondo comma dell'nrt, 334 cod. eiv., perehé il diriuto di iserivere ipoteca
ta banea to mvew aequistalo dalerede upparente pur essendo a conoseenza della successione e dell'esistenzs della vedena ¢ pur 1on potendo ighorare
l'esistenza del legalo.

L'oppouente hia chiesto che, iecerlata Tesistenza del suo diritto di abitazione, fosse dicliiavato che Ia banca non poteva assoggettare ad cspropriazione
forzta ge non la nuda proprietd dellimmabile.

i L'upposizione ¢ stata rigellata in primo e secondo gruch,

3. La corte dappello di Firenze, con la sentenza 10/11/1999, ha svolio quesle considerseoni,

Nelconflitlo tra legalaric di un divitlo reale su un immobile ¢ acquirente dall'erede di v configgenie dirtto reale si? medesimo bene, i rapporto tra
due va regolato cone se enlrmhi abbiano acquistato dalmedesime soggetio, il comune dante causa di iegatario ed erede: ol perehé erede suecede
uella posizione del defunto.

Uira percio ersito assuuto, che il figlio avesse ereditile un inmohile gravalo da legato di abitazione e percio che, quanto a tale diritts, 'ipoteca ora stata
comeessa da vi non proprietario.

i1 conflitto va percid risolto in hase alla regola per eui prevale In traserizione eseguita per prima,

Questit regola nom si applica in Jirella derivazione dellart. 2044 cod. civ,, cle & volte o dirimere i conflitti tra gii acquirenti del medesima diritto in base
ad atto bra vivd, ma tuttaviz i trae dallart. 2648, le cui disposizioni, pertinenti alla maleria eredituria, vsprimonn it medesiing principio counciato
dallarl, o6y,

Né pud attribuirsi tibivvo al disposto deli'art 534 eod. civ,, perelé riguarda gli acquisti dail'crede apparente e nel ciso il debitore cra invece vero erede.
Iy . P 3 g |

La slessa conchisione si trae daliart. 2812 primo comn, cod, civ., ehe pare dice non opponibili al ereditore ipotecarin i dirit di abitazione costituit su!
hene, se ly costituzione ne sia slata traseriity posteriormente alla iserizione delia ipoteca.

4+ Lorena Berelli ba chicsto s cassazione della sentenza,

Delle altre purtt b resistito con controvicorso la Banea nagimnle ded lavoro,

Questa ¢ la ricorrente hanno depositato ann memaoria,

Motivi defla decisione

1. I ricorso & wmmissibile o va quindi respinta Peceezione al Hgnarde sollevata dulla resistente.
La giurdspradenea dells Corte & da terepe costatite nel rtencre che i vicorso per cassazione & amnissihile, sotto 1l profiio dessere stato sottoscritto per
ta parte da difensore miilo di procura speefale, quanda b procara ¢ redatta, come nel easo, & margine del ricorso, & mene ehe vsse non sia formulat

abtivitd processuale.

i modo tale da rendere certo che & slata conferits al difensora per nna dive
Ma questo, nel easo, & da eseludersi, constderato che, ang, 1 Dprocura inizia con ki seguente espressione: - «Delego a rappresentanmi ¢ difendenni nel
presente gudizio davanti alla Suprema Corte & cassazione ... w,

2, ¥ ricorso contione 1re motivi,

2.1, I primo denuncia la violazione di norme di diritia {art. 6o n. 3 cod, proe. civ,, in relazionoe agli artt. 540 seeondo comma, 047 ¢ 649, 1159, 2644 ¢
2648 v, eiv),

Vi si sosticne guesta Lesi.

I divitte di abitazione (art. 540, secondo commia) & stato acquistato dalla ricorrente per effetto e dal momento dells apertira della suceessione (art. 649
cod. eiv.}, diretamente dal defunto.

Percid, Vipoteea coneesse dall'erede sultinmobile che i vita del definto era stata adibita o casa familiare, quanto al contennto del dirito di abitazione
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st da un non proprictario.

@ slatie coner
:he hinno acquistato dal non

Eart. 2644 cod. viv. regola § conflittd ts diversi acquirentd dal medesimo proprietario, ton quelli tra proprietatio o terzi
proprictario ué si applica Lart, 3648 cod. eiv. che 6 un precetlo destinaio ad operare, nel campo degli acquisti a cansa di movte, fn fungonse del whieipio
di contingita delle traserizioni,

2.2, seconde motivo denuneia vigl di vielazione di norme di diritto ¢ di difetto di motivazione {art. 360 w3 e 5 cod. proe, civ., in reladione agli arft,
534, 197 ¢ 049 cod. oiv.).

Riallawciandosi alta dimostrazione svolta nel primo motive, Ta vicorrente sostiene che, se i terzo gequista da erede apparente, e tale & lerede clie s
comporta come picno praprietario di un bene crediturio invere gravuta da diritto di abitazione a firvare del coriuge tegatario in base ks logge,
Vacquisto del ferzo pud essere apposta al legatario ulla duplice condizione, prevista dall'art. 534 cod. civ., che egfi abbia traseritto il sue acquisto prinia
hie il lematario abbia teaseritto il proprio o la domanda da i proposta contro lerede apparente, e provi di aver contrattato in buana fede,

2.3. [Herzo motive denmuncia ancor un vizio d vinkazione d&i norine di diritto {art. 360 0. 3 cod, civ,, In relazione agli artt, 5334, 540, 649, 1159 ¢ 2812,
primo comima, cod. eiv.).

La ricorrente, da un Into considera che Part, o812 cod. civ. diseiplita o slesso ipo di conflitte regolalo dall'art. 2644 cod. viv., evwverosia il contlillo ha
Sogretl clie, verso lo stesso propricturio, acquistane Funo it diritto veale parzimia 'nliro quello di iserivere ipsteca, dull'aliro osservi che, nelia
sittazione data, ¢ da escludere che la hanes potesse versare in una situnzione & hoous fede,

2.4, 1 lre molivi possona essere esaminati msieme,

Sono londati.

Le ragioni sotio nelle considerazioni che ELulline

3. L'art. 590 secondo comm, cod. viv., attribuisce al consuge del definto il diritto di abitazione sulla casa che era adibita a residensga familiare.

Perei, per effetto dellapertura delly suceessione, il coninge superstile acquista su uella casa wu diritto reale di abitazione furt, 1020 cod. chv).

U diritto & da lui acguistato in forea di un legatarstabifite dalla tegge (Ciss. 10 marzo 1987 1. 274} ed esso i trusmette dall'ereditando al corHuge
superstite al momente dells merte del primo (art, 649 seeomdo comm, cod, eiv.L

Dungue, Terede, al quate perviene per testamento Ja proprietd dellumobile s adibito o resideizs familinre, acquista su tale immebile un diftto di
proprietd gravato dal diritla reale initato di abitazione.

In conclusione, erede ¢ legatario acquistane dal comune dante causa, sullo stesso bene, diritd compalibili tva loro perehd da un Jato si tratia di diriti
concettpalinente non fucompatihili, dalFaltro, gquandanclic il testatore abbin attribuite fereds In piena proprieti del'immehite che era adibito o
residenza faniliare, questo divitto & proprietd si trasmette all'orede, per efferto della legge, come diritte gravata dal diritto reate di abitazione spettanle
al coninge det definto.

Pereid, sebbene erede ¢ legatario aequisting du wn comune dante causa, non Possemo essere considerat] avere aeyuistalo da un date causa nn diritto i
«ui gnegli avesse gid disposte In condronto d'uno di foro.

3.1. Orbene, Pait. 2644 vod. civ,, diseipliando gh offetti delia traserizione degli atti enunciati nellariicolo precedenle, tra i quali sono i contratti che
teasieriseono ta proprictd di beni inmabili o vastiluiseone it dirilto di abitazione sopra beni fmmaobil, lo fa con riguirdo ulla situarione rapprescutils
dal fatto che due soggetti acqitisting snccessivamente dallo stesso antore divitt trat Joro lncompatibili, eome accadrobbe se, dopo che v primg
degrrente avesse soquistilo kb piena proprictit di un immohile, in favare di altes sopgetlo lo slesso proprietario costitutese sul medesime mmobile un
diritto di abitazione,

Ezso dispone, ol primo comma, che por salvaguardare il proprio scquisio dagli efferti di eventuali nltre alicraziond, anterior o successive, Ja parte ha
Ponere di traseriverlo.

Azsolto tale onere wli effoth chie si preducona sone quelli deseritli dal secondo connmg dellfart. 2644 ¢ dall'art, 2650, secondo commna.

Lacguisto che & slato traseritto per Primo pone tale acquisto o vipare dagh effetti di yuello traseritto per secondo e protegge contra gli effetti di tale
secondat tragerizione anche le traserizoni od serigon; prese contro Vacquirente che ba Iraseritto per prima.

3.2, Anche yuando § dirflt di eni si diseute sono aequistali a cansi di morle & previsto ehe debbano essere Fmseritdi,

Tiispone in questo senso i primo cotma dell'art, 2648 cod, civ.

Li bon & riproposta dafla legge una discipling degli effettd quai & quella indicala dallarl. 20644 cod.

Tutavia, & proposite deila trascrizione i guest acguis
v,

Ne questa gl pud essere applicata, perche, come si & visto, I situazione dell'crede ¢ det coninge superstite, cie acguistana i primoe per lestamento Ia
proprietd dell'immobile adibito a residenz fanilizre ed #l secondo i diritts di abitazionc sullo stesso immaobile non presenta i tratd del eonflitto Ly
acquirenti dal medesimo autore & @it tra lowo incompatibii,

Sicehé, I traserizione che I'evede faccia del proprie acqutisle, prima della traserizione che del sug venga esepita da parte del coniuge lepatario, come
aon pud far prevalere Tacyuisto del primo vanificando quello del seconds, cosi non pua produrre effelio per cui e traseriziond ed iserizions Prese
conbro Ferede suili pieta propecth siune da considerare per sé poste al viparo dalacquists del diritto di abitezione operatosi a favore del legatario,
acquiste che sarebbe pereid reso inopponibile agh aventi causa dalFerede,

3-3. Stabilito che fa taserizione delacquisto della proprield a fuvore dell'erede, che preceda quells del divitto di abitazione a favore del legatario, non &
conlre l'erede sul divitto di proprietd, si

per & idonea a rendere non epponibile il diritio & abi azione det legitario al creditore che abbiy jseritto ipotec
Iratta di ricercate fn quale sltro modo la situazione debha trovirre disciphaa.

La Corte ritiene che Y siluazione Heada selfambito df applicazione dellart. 544 cod. civ,

3-3.1. L'art. 534 cod. viv. Inizia col disporre che T'evede pud agire anche contro gl aventi causa da chi possiede a fitolo di erede o senza titolo e prosegue
dettando nna disciplina relative agli acquisti dei tervd dull'erede apparcute,

La nurma, secondo il sua lenare letierale ¢ T stiecessione delle dispesizioni clie vi soiro dettale, praarrebbe regolare una situazione i eul terming sogrettivi
sonu l'erede vere e terzi che hanne acquistato dall'erede apparente.

Tovero, dopo aver disposta che lerode vera pu agire contro gli aventi causa da chi Ixissiede a titolo di erede o senza titolo, stabilisce a uali condizioni

gl sequisti dei terad dall'erede appatente sonn fatti salvi,
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Senon che, essendo funziowe della norma quela di sottrarre gli acquisti ehie 1 teved & huona fede Lasno fatto dall’erede ;1ppm‘cme,’la stessa discipling si
pud applicare ai terzi aventi cansa dall'orede apparente anche quando il loro acquisto & contestato dal legatario e non dall'erede vero.

3-3.2. Oggetto i questa diseipling, seeondo Ia norma, souo i At acquisit da tersd per effetto di convenzion; a ltelo vneraso eon lerede apparcite.
Nella tipologia & alti previsti dalla noma fentrs Facquisto def diritto ad iserivere ipoleca, sulla proprietd deilimmobile consexuito daila Banea
warriotate def livoro well'wnbito di an contratto di mitno mtervennto con T'erede.

IYaltra parte si & fn presenze di un acquisto, quell della banea, fatto da wr cvede apparente: si deve constdecare ercde apparente anche chi sebbene
erede lo sia, €l comporti come tale rispetto a bend o dirftli imast estraned af com plesso di heni che costituiscone Ueredith a i peTveniti,

3.3.3- La disviplina dettata dad secondo v terzo comma dell'art. 534 s articola In questo modo.

Lacyuisto dei tergi & sabvo se i lerwi provino di avere contrattato in buona fode.

Quande si Leatta di beni inmobili, ta buona fede & eselusy se Ferede vero o il legatario voro hanne trascritto i proprio acquisto i relagione ol diritte
oggelte dellavquisio det terro prima che i forzo abbia taseritt it proprio,

St caglie qui un effello della trascrivione degli aequisii per eansa di morte.

Se o leaserizione dellwequisto del terzo & inveee antiriore ally trascrizione doli'acquisto dellerede o del legatario verg, la buona fede pad sussistere, ma

deve sussistere ed esserc provala perehé Naciquisto delb terzo sia fatto salve.

3.3-4. La disposizione pone a rafiiorto dells traserizione fatta dall'evede o legatario vero 1a traserizione del prapric acguisto fatta dal terzo, ma nel
campe della pubblicitd degli atti che incidono sul regime dei heni immobili oid ehe vale a proposiie delle traserizioni vale per le iscrizioni,

3-4- La corte dappelly, o sostegno delia tesi pet i il dirillo i abitazione del legeturio non potessie cssere upposto al creditore ipotecario, ha vichiamalo
anche Pait. 2812 primo conuna, eod., civ,

Ma attra &y funzione detia norma,

H proprieturio del bene, chie ha concesso sulln stesso us diritto di ipoteea, non perde perei6 fl divitto di costituire sulio stesso bene un ditilo i
abitazione ¢ il sompgello a cui favore ale diritko ¢ slato coslituito ne pud godere sino quando Iimmehile non sia wssoggettato ad espropeiagione forzata,
mz, quando lo sia, il creditore ipotecario pud far vendere fa cosa eome tibera, se Fipoteea & stata iseritta prima delly traserizione dellotto di costituzions
del diritto di abilazione.

Brungue, vispetto al incinento in cui deve aperare, quello dalla espropriazione, in cui it concorso ra 1 diritto del creditore Iputecario ¢ guello del titolare
del diritto di zodimento divengono lncompatibili, In norma torna a risolvere un contlitto tra acquirenti dallo stosso dante causa i divith incompatibili
g Lok,

Ma, come si & vislo, non & gquesta il easo,

4. Lir sentenza & cassata con Hnvio,

La cansit & rimessa ud adtra sezione dela corte di appetlo di Firenze,

L ghueliee di rinvie st uniforiers al sexsente principio di divitta: «Rispetto ad un immobile, destinato ad abitazione fam inre e su cui il coninge del

sulia pienn

defuute abbia acguistato pereid 1 dirille & abiiizione sulla bave dell'art. 340 secondo cermmi, cod, v, Iipoteca iseritta dal creditore
ondizioni stabilite dall'urt. 534 conuni seconds ¢

proprietd delhs stesso hene, in forzn del dinitto concessogli dall'erede, ¢ oppanibile al legataria alle
teren, ead. civ. Non & invece applicabile come regola di risolizione dol couflitto quella dell'anteriorits della Laserizione dellacquisto dell'erede rispetta
alla traserizione dellacquiste del tegatario, perché L noving supli effett della trascrizione, dettate dall'art. 2644 cod. civ,, non vigearda H mipporto det
legatario con Perede e con gii aventi di causa da questo: Hufatt, legatario acquista il divitto di abituzione dir rtamente dall'ereditando e pereid non si
verifica né in rapporte allacquisto dell'ercde dal'creditando né in rapporto all'aceuisto del ereditore ipotecario dall'crede la situnzione del duplice
acquisto, dal medesimo amore, ¢ diviet toa loto con figgentis,

Hgiudies di tinvio prosvederd anche sulle spese dol gindizio di eassazione.
PO,

ba Corte aceoglie il ricorso, cassa e rinvis ad altra sezione della corte dappello & Firenze,
o P
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